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Das TM 50 ist eines der ersten zertifizierten Blirogebdude in Niirnberg.

Gute Aussichten

BURO- UND INVESTMENTMARKT M Eine hohe Nachfrage und ein

limitiertes Angebot hochwertiger Flachen und Objekte kennzeichnen

den NUrnberger Immobilienmarkt.

Wer sich dieser Tage mit Experten
iiber den Nurnberger Biiro- und
Investmentmarkt unterhélt, der be-
kommt viele optimistische Statements zu
héren. ,Wir erwarten rosige Zeiten®, sagt
zum Beispiel Volker Koch, Chef der
Kochinvest Unternehmensgruppe.
Tatsdchlich befindet sich der Niirn-
berger Markt aktuell in einer komfortab-
len Lage. Eine hohe Nachfrage trifft auf
ein iiberschaubares Angebot. Dies gilt
sowohl fiir den Investmentmarkt — Ulri-
ke Temme von Temme Immobilien: ,,Die
Nachfrage der Investoren ist sehr gut.“ —
als auch fiir den Biiromarkt. Diesen be-
schreibt Wolfgang P. Kiispert, Griinder
und Geschéftsfiithrer von Kiispert & Kii-
spert, folgendermaflen: ,, Der Biiromarkt
in Niirnberg hat sich im ersten Halbjahr
2011 etwas unter dem Niveau des Rekord-
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Von Matthias Autenrieth

Vorjahres stabilisiert. Das vielfiltige An-
gebot an preisgiinstigen Bestandsimmo-
bilien geht so weiter zuriick, Neubauten
zum Erstbezug sind weitestgehend ver-
mietet.

Seitens der Stadt heif3t es, ein leichter
Anstieg bei den Einwohnern und eine
Zunahme der Arbeitsplitze im Dienst-
leistungssektor in den vergangenen Jah-
ren lieflen weiterhin gute Nachfrage auf
dem Biiromarkt erwarten. Ernsthafte
Schwierigkeiten seien nicht zu erkennen.

Auf den ersten Blick kann der starke
Markt etwas tiberraschen. Gab es nicht
eine Wirtschaftskrise? Ging mit dem Ar-
candor-Konzern nicht eines der grofien
Unternehmen der Region insolvent, das
mit Quelle viele Flichen belegte? Dies
trifft natiirlich zu, aber auf den Niirnber-
ger Immobilienmarkt hatten diese Ereig-

nisse keine anhaltend negative Auswir-
kung.

So bertihrte die Insolvenz des Arcan-
dor-Konzerns den Biirovermietungs-
markt in Niirnberg nach Aussagen von
Kispert tiberhaupt nicht. ,,Die meisten
betroffenen Liegenschaften, bevorzugt
Grundstiicke, sind weitestgehend abver-
kauft und haben bereits neue Nutzungen
gefunden.” Dies gilt fiir sechs der acht
ehemaligen Quelle-Standorte, die der
groflen Quelle-Dienstleister und -Zulie-
ferer eingerechnet. Eine Ausnahme bil-
det dabei das ehemalige zentrale Quelle-
Logistik-Center mit rund 250.000 Quad-
ratmetern Nutzfliche, das sich derzeit in
der Projektentwicklung befindet. Hier
spricht Volker Koch allerdings von einem
solitiren Problem eines auslindischen
Hedge-Fonds.

Neuer Schwung
trotz Finanzkrise

Auch die Finanzmarkt- und Wirt-
schaftskrise habe im Gegensatz zur Krise
2001, als die Dotcom-Blase platzte, keine
nennenswerten Spuren in der Stadt hin-
terlassen, resimiert Ulrike Temme. Al-
lenfalls seien einige Investitionsentschei-
dungen verschoben worden. Dies be-
scherte Niirnberg dann aber beim
Wiederanspringen der Konjunktur einen
regelrechten Boom. Das Jahr 2010 stellte
mit einem Biiro-Vermietungsvolumen
von rund 80.000 Quadratmetern das bes-
te Jahr seit zehn Jahren dar, berichtet
Wolfgang P. Kiispert.

Gefragt sind dabei moderne Gebdude
in Innenstadtlage, nicht aber iltere Ob-
jekte. Entsprechend resultierte die Leer-
standquote von 8,1 Prozent im Jahr 2010
nach Angaben der Stadt hauptsachlich
aus der trotz niedriger Mieten schwieri-
gen Vermietung élterer Objekte. Dass in
erster Linie die Qualitit der Gebiude
und nicht die Kosten entscheidend sind,
erklirt Temme mit dem Kampf um Per-
sonal und Talente. ,Die Unternehmen
miissen ihren Mitarbeitern einen attrak-
tiven Arbeitsplatz bieten.”

Allerdings sei das Angebot an hoch-
wertigem Biiroraum in zentraler Lage
mit anspruchsvoller Architektur und -
zunehmend wichtiger — Green-Building-
Qualitdten nicht ausreichend. ,,Gute Pro-
jekte wie beispielsweise das neue Gebdu-
de der VR Bank in der Kressengarten-
strafle sind Mangelware", erklirt Temme.

Die Kombination aus knappem Angebot
und anziehender Wirtschaft hat zwei Ef-
fekte. Zum einen haben sich die Ent-
scheidungszeiten bei den Unternehmen
laut Temme deutlich verkiirzt.

Und zum anderen nehmen diese auch
lingere Wartezeiten in Kauf, um Rium-
lichkeiten in gewiinschter Qualitit zu
bekommen. ,,So verschob ein Unterneh-
men beispielsweise den Umzugstermin
um zweieinhalb Jahre“, weifd sie zu be-
richten.

Auch der Investmentmarkt der Stadt
istnachfragegeprigt. ,Einer stabilen und,
wie wir glauben, nachhaltigen Nachfrage
steht ein geringeres Angebotsvolumen
gegeniiber. Das bedeutet, dass das Trans-
aktionsvolumen zu steigern wire, wiir-
den mehr handelbare Immobilien auf
den Markt kommen®, erldutert Jirgen
Hausmann, Leiter des Bereichs Invest-
ment bei Kiispert & Kiispert. Gesucht
seien vor allem Wohnimmobilien - ge-
nauer Wohnportfolios — und Mehrfami-
lienhduser sowie Geschiftshiuser im
Kernbereich der Innenstadt.

Das geringe Angebot fithrt Haus-
mann auch auf die Auswirkungen des
Immobilienbooms aus den Jahren 2006
und 2007 zuriick. ,Aktuell werden wir
mit der Problematik hoher Buchwerte
konfrontiert, in vielen Fillen kénnen
keine marktgerechten Preise erzielt wer-
den. Daher werden Immobilien aus den
Portfoliokdufen vergangener Jahr gehal-
ten und ausschliefilich der Mietertrag
generiert.”

Es muss weiter
entwickelt werden

Dass der vorangegangene Immobi-
lienboom einigen Investoren zwar ein
Preisproblem hinterlassen, aber nicht zu
einem Uberangebot an Fliche gefiihrt
hat, liegt fiir Volker Koch an der Umsicht
der in ortlichen Marktteilnehmer. ,,Das
schnelle Am-Markt-vorbei-Bauen, das
an einigen Topstandorten zu besichtigen
ist, gab es in Niirnberg nicht, hier wurde
nicht blind auf Vorrat gebaut.”

Daran diirfte sich durch die seit zwei
Jahren wieder zunehmenden Fertigstel-
lungen und Baugenehmigungen nichts
dndern, wie auch die zurtickgehende,
von der Stadt fiir 2011 auf sechs Prozent
prognostizierte Leerstandsquote belegt.
Ein Investitionsschwerpunkt liegt dabei
auf der Revitalisierung von Altindustrie-

Tops und Flops der Biiromieten in Niirnberg

Stadtteile mit den hochsten Biiromieten Stadtteile mit den niedrigsten Biiromieten
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Preisentwicklung in Prozent zwischen 2009 und 2010

standorten beziehungsweise Brachfli-
chen. So entsteht zum Beispiel das Biiro-
und Dienstleistungsquartier Innovum
212 im Geb#dudeensemble der ehemali-
gen Triumph-Adler-Werke.

»Der Biirovermietungsmarkt wird si-
cherlich in den nichsten Jahren weiter-
hin mit der Revitalisierung und Konver-
sion bestehender Flichen befasst sein®,

Quelle: Immobilienscout 24/immobilienmanager

prognostiziert Wolfgang P. Kiispert. Al-
lerdings sei abzusehen, dass sich dieses
Angebot weiter reduziert und somit neue
Projekte entstehen miissten. Die dafiir
notigen Flichen werden knapper. Doch
was das angeht, ist Koch zuversichtlich:
.Es gibt Flichen fiir Neubau, auch Fli-
chen in interessanten Gegenden, die
noch entwicklungsfihig sind.” T

wirtschaft@stadt.nuernberg.de
www.wirtschaft.nuemnberg.de

» Erfolg beginnt mit einer Vision:
Nurnberg eréffnet dafiir die richtigen Perspektiven.

» Unternehmen bendtigen das richtige Umfeld:
Sprechen Sie mit uns tber lhren neuen Standort.

Gemeinschaftsstand Metropolregion Niirnberg
r L. Expo Real 2011, Halle C2.210
I \ir freuen uns auf Ihren Besuch!

Amt fiir Wirtschaft der Stadt Niirberg
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